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Flaute mit
Lichtblick

3
Christiane Kneisel iiber das Neu-
bauprojekt der WBG Gliick Auf

Mancher Passant beobachtet ge-
spannt das Baugeschehen in Lusan:
Wichst das Carré in der Weiden-
stralle weiter oder stagniert es? Es
wichst tatsdchlich weiter. Weh-
renddessen ist der private Woh-
nungsbau eingebrochen.

Ersteckt tiefin der Krise und wird
von selbiger weiter ausgebremst.
Weder lassen sich fiir GroRinvesto-
ren die gewlinschten kurzfristigen
Renditen erzielen. Noch konnen
sich Familien angesichts hoher Kos-
ten und gestiegener Darlehenszin-
sen den Eigenheimbau noch leisten.
Dass eine Wohnungsbaugenossen-
schaft dagegen gelassener mit den
Widrigkeiten ~umgehen  kann,
leuchtet ein. Hut ab, wer voraus-
schauend investiert und auf diese
Weise sein Portfolio erweitert. Zu-
dem diirfte die Bau-Flaute Chancen
fiirs eigene Projekt erdffnen: akzep-
table Angebote bei Ausschreibun-
gen, freie Handwerkertermine und
gute Aussichten nach Bauende.
Denn wenn auch der Traum vom
Hauseigentum platzt - der Wunsch
nach Wohnen mit Komfort bleibt.
Personliche Anspriiche werden in
den seltensten Fallen begraben.
Schonjetzt ist gut beraten, wer diese
Wiinsche dann bedienen kann.

Baustopp ist keine Option

Mit rund 25 Millionen Euro ist das Weiden-Carré das grofite Investitionsprojekt der WBG
,Gliick Auf” in Gera. Doch wie weiter in Zeiten der Rezession?
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Gera-Lusan. Das Weiden-Carré ist
das ehrgeizige und rund 25 Millio-
nen Euro schwere Neubauprojekt
der Geraer Wohnungsbaugenos-
senschaft ,Gliick Auf“. Aktuell be-
findet sich der zweite der insgesamt
vier Bauabschnitte auf der Zielgera-
den. Seit November rollen die Um-
zugswagen. Zum 1. Dezember sind
offiziell die Mietvertrdge fiir die
Weidenstralle 3 und 3a gestartet.

Alle 15 Wohnungen seien bezugs-
bereit. Bis auf zwei, fiir die es aber
Vorvertrdge gebe, seien sie schon
vermietet, verweist Uwe Klinger,
Vorstandsvorsitzender der ,Gliick
Auf“. Zum zweiten Bauabschnitt
gehoren wiederum 16 Apparte-
ments fiir seniorengerechtes Woh-
nen. Sie sollen im ersten Quartal
2024 fertiggestellt werden. ,Im
Gegensatz zum Senioren-Angebot
mit Gemeinschaftskiiche des ersten
Bauabschnitts, handelt es sich hier
um Zweiraum-Appartements, die
alle eine eigene Kiiche haben. Jedes
Appartement verfligt tiber zwei gro-
Re Balkone und ist natiirlich barrie-
refrei“, so Klinger.

Konjunktureinbruch

im Bausektor

In beiden Hiusern hélt die Genos-
senschaft fiir die Seniorinnen und
Senioren ein eigenes Betreuungs-
und Service-Angebot vor. Entspre-
chend Bedarf kann die WBG sogar
Pflegeleistungen garantieren.

Der erste Bauabschnitt war im
Friihling 2023 fertig geworden. Das
Carré soll mit zwei weiteren Neu-
bauten im dritten und vierten Bau-
abschnitt vervollstandigt werden.
Wie steht es nun um diesen Plan -
angesichts von Rezession und Kos-
tenexplosion? ,Wir verfolgen unser
Projekt weiter®, erklart Uwe Klinger
und ist iiberzeugt, dass die einzel-
nen Hauser zudem erst als Ensemb-
le Sinn machen. ,Wir méchten auch
ein ansprechendes Wohnumfeld
mit viel Aufenthaltsqualitédt schaf-
fen. Unsere Mieter sollen sich da-
rauf verlassen konnen, dass sie dies
nicht nur auf den Bilder des Pro-
jekts  versprochen  bekamen.
SchlieRlich geben sie, zumindest fiir
Geraer Verhiltnisse, auch viel Geld
fiirs Wohnen aus.“ Dabei weily Uwe
Klinger natiirlich auch, dass der

Drohnenaufnahme vom Weiden-Carré in Gera-Lusan. Es ist das
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Wohnungsbaugenossenschaft ,,Gliick Auf“ Gera.

Bausektor aktuell unter keinem gu-
ten Stern steht, sondern einen Kon-
junktureinbruch erlebt. Grof3e Bau-
firmen verschieben ihre Vorhaben
oder geben sie komplett auf. Der
private Héuslebau stagniert eben-
falls. ,Die Baukosten sind viel
schneller gestiegen als die Mietprei-
se. Investoren bekommen ihre Pro-
jekte nicht mehr refinanziert und
konnen kaum noch wirtschaftlich
sein“, erklart der Vorstand.

Allgemeinarztpraxis

soll einziehen

Im Gegensatz zu einem privaten
Bauherren hat die Genossenschaft
jedoch eine andere Sicht auf die
Dinge. ,Wir planen nicht nur von
Jahr fiir Jahr, sondern fiir einen viel
langeren Zeitraum. So wie es unse-
re Genossenschaft mittlerweile seit
67 Jahren gibt, wird es sie auch die
ndchsten 67 Jahre geben. Insofern
muss ich nicht zwingend in den
ndchsten drei Jahren eine hohe
Rendite erzielen, sondern langfris-
tig. Und dafiir lohnt sich ein solches
Projekt auf jeden Fall“, restimiert
Uwe Klinger. Zumal die Preise nach
einer Rezession kaum giinstiger
werden diirften, wenn die Nachfra-
ge wieder steige.
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g 2024 Baustart flkr das 3-Haus

Uwe Klinger, Vorstandsvorsitzender der WBG ,,Gliick Auf“ Gera,
zeigt die einzelnen Bauabschnitte des Projekts. Rot: der dritte

Bauabschnitt, der 2024 startet.

Baustart fiir das dritte Haus wird
2024 sein. Anfang des Jahres will
die Genossenschaft die Leistungs-
verzeichnisse  verschicken und
dann entsprechende Angebote ein-
holen. Mitte des Jahres beginnen
die Tiefbauarbeiten. 2025 soll der
Rohbau kommen. ,,Mit dem dritten
Haus wollen wir Mitte 2026 fertig
sein®, blickt Klinger voraus.

Ins Erdgeschoss dieses Objekts
wird eine Allgemeinarztpraxis ein-
ziehen. Auf den restlichen drei Eta-
gen entstehen insgesamt 12 barrie-
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refreie Wohnungen - von Zwei- bis
Vierraumwohnungen. Um ein Jahr
zeitversetzt will die ,,Gliick Auf“
dann den vierten Bauabschnitt in
Angriff nehmen. ,Letztlich gibt es
zwischen den einzelnen Objekten
keine Pause. Wir wollen nahtlos
weiterbauen.“

Im ersten Bauabschnitt sind
simtliche Wohnungen vermietet.
Lediglich vereinzelte Senioren-Ap-
partements in den zwei unteren Eta-
gen sind noch frei.
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